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Miljostatus for byggnader - ett verktyg fér manga

Metoden vander sig till fastighetsdgare och hyres-
gaster. Genom att lata utféra en miljdinventering kan
en befintlig fastighets miljobrister och miljofordelar
identifieras. Darefter kan en miljodeklaration uppréattas
och kommuniceras till berdrda intressenter. Metoden
finns dven i en forenklad version, Miljostatus Lite.

Skalen till att genomfdra en inventering kan vara

flera, exempelvis:

e Oversikt av miljostatusen i det egna
fastighetsbestandet.

e Utfora en energi- och innemiljokartldaggning

e Upprétta en energideklaration

® Drift- och underhallsplanering.

e Forestdende ombyggnad eller renovering.

e Diskussioner med hyresgdster, banker och
forsakringsbolag m.fl.

e Forestdende fastighetskop.

e Kontroll av aktuellt atgardsprogram.

e Marknadsféringsargument.

e | dngsiktigt battre ekonomi - driftnetto.

® Bedomning av miljobelastning.

e Miljéstyrning - EMAS, I1SO 14 001.

Eftersom resultaten av en miljdinventering har
ekonomisk innebdrd och paverkar styrningen av den
fortsatta fastighetsskotseln ar det viktigt att resultaten
ar trovardiga. Darfor utvecklas metoden kontinuerligt,
bland annat i samarbete med forskare inom omradet.
For redovisning av byggnaders energianvandning och
inomhusmilj6 enligt lagen om energideklarationer har en
sérskild modul for energifragor utvecklats, ENERGIROSEN®.
Inventerarna maste ha grundkompetens inom sitt fack-
omrade (savil teoretisk som praktisk) samt vara utbil-
dade pa metoden och godkdnda av foreningen. For att
fa anvanda metoden krévs en licens som man kan

erhalla genom att gd med i féreningen.
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Exempel pa Energiros
Klassning enligt 5-gradig skala
1. Oacceptabelt

2. Otillrackligt

3. Normkrav

4. Bra miljoval delvis

5. Bra miljéval
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Miljostatus i praktiken - de tre stegen

En fastighets miljostatus faststélls i tre steg:
miljéinventering, databearbetning samt utvardering
och atgardsforslag. Inventeringen kan dven komp-

letteras med en enkat till hyresgdsterna.

MILJOINVENTERING - Specialutbildad personal, som
kan vara din egen eller inhyrd, bérjar med att ga
igenom fastigheten med avseende pad inomhus- och
utemiljo, energi och naturresurser. Tillvalsfragor finns
dessutom for mark. Totalt beddéms c:a 90 parametrar,
varav ett 50-tal ingar Lite-versionen. Inventeringen
sker med hjalp av en skriftlig handledning och ett

fardigt frageformular.
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Exempel pa resultatsammanstélining for delomrade inomhusmiljo.
- Inomhusmiljo

- Utemiljo

- Energi

- Naturresurser

Varje miljoaspekt klassas enligt en femgradig skala
som kommenteras.

Det ar av storsta vikt att inventeraren far traffa per-
soner som normalt vistas i fastigheten och de som

skoter drift och underhall.

DATABEARBETNING - Resultatet av inventeringen
laggs i ett dataprogram for bearbetning. Ur detta tas
sedan en serie diagram, s.k. miljérosor. Vid energi-
deklarering med hjalp av ENERGIROSEN® erhalls ett
energicertifikat som kan sattas upp i fastigheten.

| programmet gar det dven att sammanstalla data
fran flera fastigheter. P& sa satt kan du pa ett over-
skadligt vis bedéma hela fastighetsbestand och vidta

och folja upp miljéatgarder.

UTVARDERING OCH ATGARDSFORSLAG - Resultatet av
inventeringen och databearbetningen sammanstalls i
en rapport. | rapporten ingar positiva och negativa
observationer, forslag till omedelbara, kortsiktiga och
langsiktiga atgarder, miljorosor som beskriver bygg-
nadens miljostatus, en sammanstéllning av inventer-
ingsobservationer och fotografier.

| datorprogrammet kan &ven varje atgérd kost-



nadsberdknas och det gar att ange en ansvarig och

slutdatum. Resultaten kan sammanstéllas i en
atgdrdslista som ger dig ett underlag for planering,
budgetering och uppfdljning. Effekterna av atgards-
forslagen tydliggors i "malrosor" som visar hur bygg-
nadens miljostatus kommer att forbattras.

For ENERGIROSEN® utvérderas féreslagna atgarder

ur ett LCC-perspektiv och ragnordnas i rapporten.

Kompetens och diplomerad
utbildning

Endast personer som har specialutbildning och har
avlagt godkdnt prov far utféra inventering och
bedémning enligt metoden.

Specialutbildningen kraver grundkompetens inom
ett eller flera fackomraden (d.v.s wvs, el eller bygg)
och stéller krav pa teoretisk utbildning och praktisk
erfarenhet.

Féreningen godkdnner féretag som far ge utbild-
ning i metoden. Utbildningen sker under tre dagar
och omfattar instruktioner for bedémningsgrunder,
inventering under handledning av erfarna instrukt-

orer, datorbearbetning av insamlade uppgifter,

resultatsammanstallning och diskussion samt tent-
amen. Efter godkdnd utbildning erhalls ett diplom
utfdrdat av foreningen och utbildaren. Utbildningen
uppfyller dven de branschgemensamma kraven for
"certifiering av miljdinventerare fastigheter, (CMF)"
Enligt lagen om energideklarationer ska dessa
upprdttas av oberoende expert med sarskild
sakkunskap om energianvdndning och inomhus-
miljo i byggnader. For att uppfylla detta krav ska
besiktningsforrattare som tillimpar ENERGIROSEN®
ha genomgatt en utbildning i metoden och klarat
ett praktiskt och skriftligt prov. For anvandningen
av denna modul krévs ddrmed en sarskild utbild-

ning med krav pa goda forkunskaper enligt ovan.

Vill du veta mer?

Pa foreningens webbplats, www.miljostatus.se,

hittar du mer information om Miljostatus for
byggnader. Dar finns bland annat en demonstr-
ation som visar de olika stegen i tilldmpningen

av metoden och en aktuell medlemsférteckning.



For dig som vill nd langre -
kontakta Miljostatus for byggnader
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www.miljostatus.se



Miljon i fokus

De senaste aren har intresset for miljofragor 6kat markant. Och det géller
aven hur de hus vi bor och arbetar i paverkar miljon och var halsa. Det
har visat sig att dver tre fjardedelar av en byggnads miljopaverkan van-
ligtvis uppstar under forvaltningsskedet. Samtidigt ar kraven pa inom-

husmiljon stora da vi tilloringar storsta delen av var tid inomhus.

MiLGSTATUS FOR BYGGNADER — Under 1995 tog ett tiotal foretag
inom byggsektorn ett initiativ for att uppna ett gemensamt
synsatt vid miljdinventering och beddomning av befintliga
byggnader. Miljéstatus for byggnader introducerades officiellt

i mars 1997 och en férening bildades. Foreningen som idag
bestar av ett trettiotal medlemsforetag arbetar for att framja
utvecklingen och tillampningen av metoden. Alla som &r intresse-

rade av miljdinventering av byggnader eller miljdanpassning av

fastighetsforvaltning ar vdlkomna som medlemmar.

MARKNADSLEDANDE METOD - Den bekrdftelse som marknaden har

visat foreningen har styrkt oss i var ambition att Miljostatus for
byggnader skall forbli den ledande metoden for miljéinventering och
bedémning av befintliga byggnader. Redan nu dr metoden den mest

utbredda inventeringsmodellen i Sverige.



